Na zadatku recenze bych chtél &tenafe a potencionalni zajemce pfed panem Starym
varovat. Je to skvély manipulator a lhafr.

1. Sled udalosti

1.1. Nez se koplo

V8e zacalo v poloviné roku 2018, kdy jsme oslovili p. Starého jakozto “znamého znamych,
ktery déla zednicinu”, jestli nezna solidni firmu v okoli Plzné&, ktera by nam realizovala dim
“na kli¢” (jednopodlazni 120m2). Stary nam sdélil, ze ma firmu a realizuje vS8echny mozné
stavby, rodinné domy samoziejmeé také a Ze nam dim postavi. Stary bohuzel nemél Zadnou
firmu (je to Zzivnostnik) a uz vlbec ne Zadnou techniku & zaméstnance. Stavba se
realizovala ¢astecné z hypotéky, pro kterou mél Stary dodat nacenéni. Nacenéni slibil dodat
do tydne. 2 mésice jsme ho uhanéli, at ndm ho doda, Ze jej urgetné potiebujeme k vyfizeni
hypotéky. Pan Stary se uz tenkrat vymlouval, Ze ¢eka na nacenéni néjakych subdodavek, ze
to vazne tam. Casem jsme samoziejmé zjistili, Ze to byl totalni nesmysl, nacenéni si
vymyslel a “subdodavky” shanél az tésné pred realizaci. Stary ani nebyl schopny si doma
sednout a udélat néjaky kalkul. Nakonec tedy se mu néco povedlo vytvofit (vzal néjakou
kopii od néjaké firmy a zménil ¢astky - poznal jsem to podle ponechanych dalSich listech v
excelové tabulce). Ale budiz, tyto maliCkosti jsme na zaCatku jesté prehlizeli. VSe jsme
pojistili smlouvou od advokata a domluvili jsme se se Starym, Ze stavba zac¢ne v listopadu
2018 a maximalni mozny konec (pod smluvni pokutou) bude do roku 2019.

1.2. Hruba stavba

O zéalohu na vykopové prace a zakladovou desku si pan Stary samoziejmé Fekl hned po
podepsani smlouvy v listopadu 2018. Realizace desky zacala po nesc€etné urgencich az v
podstaté v zacatkem kvétna 2019, tedy minimalné o pul roku déle, nez jsme byli domluveni.
Zacaly pfibéhy, ze si bagrista zlomil nohu, ze mél mix nehodu (2krat) a podobné. Jak jsem
se pak Casem dozvédél, Stary realizoval vicero zakazek najednou. Zfejmé zalohu na
budouci zakazku napf. nasi desku pouZil na jiné stavbé, aby umofil dluh a ziskal pak
doplatek, aby mohl zase pokracovat jinde - a tak to bylo pofad dokola. Desku mél hotovou
na konci ¢ervna. Pak nasledovaly obvodové zdi, coz je prace na par dni a jemu to trvalo 2
mésice. Tyto prace zajiStovali délnici rGzného plvodu. Kvalita prace tomu pak odpovidala.
Bohuzel i pfes zapisy protokolt a reklamace nezajistili u Starého vlibec nic. Jenom sliby o
opravach nebo kompenzaci. Pofad hraly roli vymluvy - Urazy na stavbé, Spony v oku, zaseky
v dopravé materialu, autonehody,... Podobnym stylem pokracoval vénec,atd.. a Stary si odjel
vklidu na dovolenou. Jelikoz uz byl srpen, mél jsem obavy o nestihnuti terminu - pfece
jenom jsme si museli zajistit ukonéeni dosavadniho bydleni a stéhovani. Stary nas ujistoval,
Ze se v&e stihne a z patra hazel terminy, jak co bude, tusim, Ze interiér planoval do listopadu
2019.



1.3. Problém se strechou

Stary tvrdil, Ze se krov bude realizovat v srpnu 2019, pokryti zahy poté. KdyzZ se cely srpen
nic nedélo a ja byl nervézni, Stary mi sdélil, ze tesaf/pokryvag, kterého mél pry
zasmluvnéného na krov i pokryti, zemfel. Nebyla to pravda. Stary nemél zasmluvnéného
vubec nikoho, vSechno délal adhoc a nikdo neumfel, byl to jen vymysl, aby nas obalamuitil. |
tenkrat Stary tvrdil, ze je to vSechno v pofadku, ze uz ma nékoho jiného a ze to zacne
béhem 14 dni v zafi. Stary |hal a tesafe sehnal néjakou ndhodou az za 3 mésice v prosinci
2019. Béhem té doby klasicky oddaloval zalezitost - v pondéli na stfedu, ve stfedu na patek,
v patek na pondéli. Takto celé 3 mésice. Ve mam zdokumentovano.

Velkym problémem bylo, Ze jsme méli hotovou zakazku na okna, které nechal Stary
okenarskou firmou nainstalovat bez stfechy, tudiz na né prSelo a snézilo. Stary nam
samoziejmé tvrdil, Ze to takhle ma byt, Ze je to v pofadku.

Klidni jsme byli az na prelomu roku 2019/2020, kdy byla stfecha aspon zaféliovana.

1.4. Konec roku 2019 - co dal?

Na konci roku 2019 Starému vyprSela smlouva a zaCaly bézet penale z nedokon&enych
praci. Byla hotova jen téméf hruba stavba (coz obvykle trva tak 2 mésice). Na konci ledna
jsem penale zastavil na prosby pana Starého, bylo mi ho tenkrat jesté lito. Chtél jsem ho
vyhodit, ale nechal jsem se pfemluvit tim, Ze slibil, Ze do konce dubna 2020 bude vSe hotovo
- nyni uz pry opravdu. Respektive nam fikal, Ze bude hotovo do konce bfezna 2020, nadez
jsem mu fekl, at’ pfida radsi rezervu mésic navic. Uzavreli jsme tedy dodatek ke smlouvé a
Stary dodal opét harmonogram. Z harmonogramu nesplnil ani jednu ¢ast.

1.5. Od unora 2020

Stary citil velké problémy, tak sehnal nékde vicero ukrajinskych délniki a za¢ali makat, aby
to bylo hotové. Stary pofad bral zalohy, ale prace pfestala pfibyvat. BlizZil se duben a zdaleka
nebylo hotovo. Na stavbé zacalo byt ¢im dal méné délnik(. Doslo to k takovému extrému, ze
napf. Stary mi jednoho dne v patek volal, Zze urgentné potfebuje zalohu 100 tisic na
prkna(barva+Fezani) na $tity a podbiti, material na terasu, atd. Ze to zafidi pfes vikend a v
pondéli zaCnou realizovat. Nikdy jsem z téch penéz ani z materialu natoz z prace nevidél
nic. Asi nékde dluzil penize.

1.6. Od kvétna 2020 - pocatek konce

ZaCatkem kvétna 2020 jsem uz pomalu zufil. Mé&l jsem domluvené stéhovani a s rodinou
jsem nemél kde bydlet, museli jsme se na vlastni naklady nastéhovat jinam. Stary mél nase
penize a neodvadél témér Zadnou praci. Kdyz jsem mu oznamil, Ze mam nakladak plny véci,
jestli uz je hotova podlaha, alespon v néjakém pokoji, Stary mé ujiStoval, Zze vSechno bude
vCas. Dopadlo to tak, ze jsem jel 250km na stavbu s nakladem a tam jsem zjistil, ze

hotového neni nic, nechal jsem tam né&jaké véci a zbytek jsem musel na svoje naklady



uskladnit jinam. Stary mi pofad tvrdil, Ze je vSe v pofadku, Ze ten nabytek, co jsem tam
nechal na betonové podlaze, budou pfesouvat z mistnosti do mistnosti, podle toho, kde se
bude délat podlaha...

V pllce ¢ervna 2020 nebyla pofad dokryta cela stfecha, nebyla fasada, §tity, terasa, uvnitf
jen z &asti hotova koupelna a kuchyné&, nebyly interiérové dvere, chybély podlahové listy...
Urgoval jsem Starého, ktery se v té dobé uz zapiral i na telefonu, dokonce jsem musel zajet
k nému domu... Stary mé zase uchlacholil, ze se koupelna, kuchyné a dvefe budou hotovy v
co nejkrat§im terminu a pak budou uz jen dodélavky. Plané sliby. Koupelnu dodélal az nékdy
v Cervenci, kuchyni jeSté déle. Dvefe si vyuctoval uz v bfeznu, kdy nam tvrdil, Ze je ma
objednané, stac¢i vyzvednout. Ve skute€nosti dvefe zafizoval az v ¢ervnu, az poté, co jsem
byl rozhodnut, Ze pujdu podat trestni oznameni na policii. Zase mé uchlacholil. V tu dobu
jsem uz davno celou véc fesil opét s advokatem, ktery mu v tu dobu zaslal upozornéni na
neplinéni povinnosti z uzaviené smlouvy (uz druhé po debaklu z ledna 2020).

1.7. Srpen 2020 - konec

Stary tuSil problémy uz davno, proto se nechal nékde zaméstnat a pfestal komunikovat,
nebo komunikoval pfes sms typu: “VSe je v pofadku, od pondéli se na to vrhneme”.
VeSkerou komunikaci mam opét ulozenou. Takto porad vSe oddaloval. Protoze se nic
nedélo, pozadal jsem advokata sepsani “vypovédi”. Na konci srpna se pfed vypovédi zacal
dozadovat néjakych nesmysinych penéz a zapomnél na od nas inkasované penize. Pozval
jsem si soudniho znalce, stav a vSechny vady nechal fadné zaprotokolovat pro znalecky
posudek a nabidl jsem Starému férovou vypovéd, kde se zavazal mimo jiné, Zze do 14 dn
opravi reklamace a vady. Stary samozfejmé nevahal a dodatek ke smlouvé uzavfel, aby mél
klid. Zbytek stavby jsem si musel zafidit sam. Dokryti stfechy, fasada, parapety, podlahove
listy,elektro+hromosvody, S$tity, podbiti, terasa, terénni upravy,atd... , nemluvé o nespoctu
opravach jeho prace. O stavbé na kli¢ jsem si mohl nechat jenom zdat.

1.8. Vady, reklamace a dusledky

Jenze do 14ti dnd se na opravu vad a reklamaci vibec nedostavil. Mohu fici, Ze to byl
celkem dlouhy seznam. Nékolik mésicl jsem od ného tahal 2ks kli€e od domu. Jak se pak
zjistilo, 1ks nékde ztratil. Také trvalo nékolik mésicu ho donutit, aby si po sobé uklidil, coz
jsem pak stejné z ¢asti musel na vlastni naklady udélat sam. Na podzim 2020 se pak jednou
objevil néco par hodin jakoZze opravovat. Pak jsme ho urgovali pisemné v prosinci 2020,
nacez zase slibil napravu, objevil se tu dvakrat na par hodin v unor/bfezen 2021. Mam od
ného Stos podepsanych dokumentd rizného typu. Nikdy nic neopravil a nedockal jsem se
ani zadnych penéz ani slibenych kompenzaci. Nyni cela zalezZitost putuje k soudu.



2. Ostatni poznamky

2.1. Kontroly

Prace probihaly takto. Kdykoliv jsme pfijeli na domluvenou schiizku, bylo na stavbé 3-5 lidi,
ktefi pfedvadéli,ze néco délaji. Kdykoliv jsme pfijeli na schizku neohlasenou nebo poslali
kontrolu, na stavbé& nebyl vibec nikdo. Byla to legrace, védél jsem o tom, hodné jsem se
nasmal. Délnici neméli pravidelné material nebo €ekali na Starého. Kolikrat se stalo, ze
délnici pfijeli rano, ¢ekali nékolik hodin a pak odjeli pry€, Stary prosté nedorazil a oni neméli
co délat. Od sousedu jsem se pak dozvédél, Ze si tam napf. myli auta apod.

Dalsi véci je, Ze si Stary nevedl stavebni denik. Dopsal ho az po “vyhazovu” po nékolika
meésicnich urgencich.

2.2. Prace a postupy

Oddalovani, zapirani, fiktivni autonehody, Urazy, prosté vSechno, aby se vymluvil na praci. A
kdyZ uz néco déla, tak to dopadne Spatné.

Napf.
e kFivé zdi, nékde i podlaha, coZ nedorovnala ani stérka
e nekvalitni omitky (boule na zdech, popraskané zdi,atd...)
e tragicka vymalba
e nekvalitni sadrokartonové podbiti (praskliny,propad|é spoje)
e pudni izolace - instaloval ji zespoda, ptz pida byla uz zakryta, takze vata netésni

vSude a dochazi ke kondenzaci vody v pidnich prostorach
objednal uzké zarubné a pak musel obfezavat zed, aby to tam napasoval
udélal pfili§ vysoké otvory na dvefe dodélaval to zpétné (pak jsem si to musel nechat
dodélat a opravit)
e nenechal dokryt celou stfechu a hrozilo proliti domu, pokud by pfestala fungovat
stfedni félie
amatérsky obklad a dlaZzba koupelny
a mnohé dalsi...

Je toho vic, pro zajemce udélam exkurzi. Pfikladam v dalSim dokumentu par fotografii.
Stary se Casto nedrzel postupt a technikalii projektu, coz doklada i znalecky posudek.

Kdyby v budoucnu doslo k néjakym skrytym problémam, téZko od ného muzu i pres 6ti letou
zaruku Cekat néjaké opravy Ci odSkodnéni.



2.3. Finance

Stary vezme zalohu, pak je dlouhé ¢ekani a vymluvy, pak zaéne délat, jesté to nema hotové
a vyzaduje se zbytku penéz. Tok financi probihal zfejmé takto: penize investuje jinde a pak
zase Ceka, nez mu néco pfistane, aby mohl délat na pfedchozi zakazce. Tyto problémy
podle zjiSténych informaci ma/mél pan Stary na vicero stavbach a zfejmé i historicky. Kdyz
jsme napf. vybirali dekor stfechy ve firmé domluvené p. Starym, pan Stary se z néjakého
vymysleného divodu nedostavil na schuzku. Zjistili jsme, Zze tam dluzi penize za néjakou
jinou zakazku.

Délnikim neplati v€as, ti se pofad ménili, femesinikim také ne. Napf. V prosinci 2019 od
nas inkasoval zalohu za instalatéra, ktery tyto penize dostal az téméf za pul roku, ale az
poté, co jsem to zjistil. Nebo napfiklad dalSi véci bylo, Ze inkasoval penize za pudni vylez a
poté dodal mensi za tfetinovou cenu, pry vétsi neméli skladem, Ze ten vétsi tam pak vyméni.
DalSi pohadka. A bylo jich hodné.

Dochazelo k takovym extrémim, ze Stary lhal femesinikim, Ze nechodime na s nim
domluvené schlizky, coz jim bylo pak po néjaké dobé podezielé a kdyz si sehnali na mé
Cislo, zjistili, jak to skuteéné je.

Co se tyCe rozpoltu a zasmluvnéné Castky, Stary se toho vubec nedrzel. Prosté si na
zaCatku vymyslel ¢astky, které nakonec nesedély. Vzdy nas pak chlacholil, Zze nékde to bude
vic a nékde méné a nakonec to bude sedét s rozpo&tem. Ale bylo to jen vice, na coz jsme
ho neustale upozorfiovali a stdle nam jen sliboval, jak v8e napravi, jak nas bude
kompenzovat... Nastésti jsem mél penize navic, takze jsem dokonceni stavby mohl
realizovat (pak uz bez Starého). Néktefi ale takové Stésti mit nemusi. Navic jsem mél dalsi
nepfijemnosti - napf. mi hrozila vysoka pokuta ze strany banky- protoze dle hypo stavba
méla byt hotova do dvou let.

Nikdy jsem také nedostal zadny doklad, Stary jede naderno ve véem. B&éhem nasi stavby
realizoval nékolik dalSich staveb stale jako Zivnostnik.

2.4. Shrnuti

Bylo toho o dost vic, poctivé jsem si psal deni¢ek a dokumentoval.

Stary nas dostal béhem stavby do desitek problému, az jsme byli j& a manzelka (v té dobé
téhotnd) malem na pokraji zhrouceni.

Spolupracovat s panem Starym nepfieji ani svému nejvétSimu nepfiteli.



